Richard-Wagner-
Stralle 1

Karlsruhe

5-Zimmer-Maisonette
1m DG ca. 190 m?



Das Musikerviertel gehort zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt Karlsruhe.
Die Stadtvilla in der Richard-Wagner-StralRe 1, Ecke Ludwig-Marum-Stral3e liegt
am innerstadtischen Griinzug der ehemaligen Maxau-Bahn. Eingebettet in eine
grtine Umgebung mit schonem Baumbestand bietet das Gebaude erstklassige
Wohnqualitat und eine exklusive Nachbarschaft.

Das Gebaude aus dem Beginn des letzten Jahrhunderts beherbergt drei luxu-
riose Wohnungen, die behutsam auf einen modernen Wohnstandard gehoben
wurden. Die liebevolle Renovierung erkennt man an vielen Details. Schon das

historische Treppenhaus empfangt den Besucher mit dem reprasentativen
Charme der Grinderzeit.

Maisonette-Wohnung im DG

Die Wohnung verflgt Uber 2 Etagen mit ca. 190 m? Wohnflache. Die untere
Ebene besteht aus 4 Zimmern, einem Badezimmer mit Badewanne, WC

und Waschbecken, sowie einem separaten Gaste-WC. Das Zimmer zum Hof
verfligt Uber einen Balkon. Uber eine Treppe gelangt man in die obere Etage
mit weiteren ca. 50 m? Wohnflache. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
ladt zum Verweilen ein. Durch die vielen Fenster ist der Wohnbereich sehr hell
und freundlich. Die schone Terrasse ist direkt dem Wohnraum zugeordnet.
Hier oben lal3t es sich perfekt entspannen - Weitblick inklusive.
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hloss Karlsruhe

.
A

Gelegen im Herzen von Karlsruhe bietet die Richard-Wagner-Stralle 1 eine
perfekte Mischung aus stadtischem Leben und ruhiger Wohnatmosphare
am Grinzug der ehemaligen Maxaubahn. Die Strallen sind von wunder-
schonen Altbauten mit altem Baumbestand gesaumt.

In der Nahe finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten. Der Wochen-

markt am Gutenbergplatz, gemutliche Cafés und diverse Boutiquen sind

fuBBlaufig erreichbar. Kultur- und Freizeitangebote wie das Badische Staats-

theater, das Karlsruher Schloss und zahlreiche Museen bieten vielfaltige

Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. 5

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere
Strallenbahn- und Buslinien sind schnell erreichbar, die nachste Haltestelle
ist nur 6 Minuten zu Fuld entfernt. Auch der Hauptbahnhof ist nur 20 Minu-
ten mit der Strallenbahn entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr
erleichtert.

Zudem laden zahlreiche Parks und Griinanlagen wie der mit dem Fahrrad
in 10 Minuten entfernte Botanische Garten und der Schlossgarten zu erhol-
samen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Hier wohnen
Sie in einer der besten Lagen Karlsruhes und geniel3en alle Vorzlge einer
lebendigen und gut angebundenen Nachbarschaft.



5-Zimmer
Mailsonette
1m DG

Zimmer 1 23,59 m?
Zimmer 2 29,56 m?
Zimmer 3 30,58 m?
Zimmer 4 18,25 m2
Flur 6,40 m?
Diele 14,67 m?
Bad 5,97 m?
wcC 0,99 m?
Abstellen 1,26 m?
Balkon (50 %) 4,16 m?
Wohnflache erste Wohnebene 135,42 m?

In Wfl. eingerechnet:
GF VM im Bad
(auRer in Fensternische)




Malistab 1:100
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Maisonette-Wohnung jetzt virtuell besichtigen. —  [®]if:



5-Zimmer
Mailsonette
1m DG

Wohnen/Essen/Kochen 49,62 m?
Terrasse (50 %) 4,51 m?
Wohnflache 54,13 m?
Gesamtwohnflache 189,54 m?

Nicht in Wfl. eingerechnet:
Abstellraum
Nische der Treppe rechts 1,33 m?
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@ Terrasse

Malistab 1:100

Maisonette-Wohnung jetzt virtuell besichtigen. —  [®]if:
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Blick vom Grunzug

. Ludwig-Marum-Strale
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Das hochwertig ausgestattete Bad befindet
sich auf der ersten Wohnebene.
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gesClloss

Kellerraum fir
Maisonette-Wohnung 27,95 m2

Keller
Maisonette

Keller
Hochparterre

Keller 1. OG
]

Heizraum
Technik

<— Untergeschoss jetzt virtuell besichtigen.
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Wir freuen uns von
Ihnen zu horen.

Vermittlung erfolgt im Alleinauftrag durch:

KIEFER ‘] IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:
Marc Kiefer
Durlacher Str. 20
76356 Weingarten

Tel.: 0172210 89 83
E-Mail: info@kieferimmobilien.de
www.kieferimmobilien.de

Eine Aulenprovision von 3,57 % wird nach erfolgreicher Vermittlung fallig.

RECHTLICHE HINWEISE

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben in diesem Exposé, insbesondere Darstellungen und Berechnungen, dem Planungsstand zum Zeitpunkt der Druck-
legung entsprechen und somit nicht verbindlich sind. Illustrationen, Visualisierungen und Einrichtungsgegenstande sind ausschlieBlich beispielhaft,
haben jedoch keinen vertraglich bindenden Charakter. Sie sind als freie, kiinstlerische Darstellung zu verstehen. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit

der Daten kann nicht tbernommen werden. Verbindlich fir die Ausfihrung sind lediglich die beurkundeten Unterlagen vom Notar. Eine Haftung fur
Druckfehler und Irrtimer wird ausgeschlossen.

VISUALISIERUNGEN, FOTOGRAFIEN, ILLUSTRATIONEN, KONZEPT UND GESTALTUNG:

Immograph GmbH | www.immograph.de

BILDNACHWEISE:
© Immograph GmbH



